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+++RUHIGE 3-Z-ETW MIT
SUD-WEST-LOGGIA UND
PKW-STELLPLATZ IN
KOLN-PESCH+++

Objekt: DH-163 * 50767 KéIn
210.000,00 €
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Daten
ImmoNr DH-163
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StraRBe Heinering
Hausnummer 9
PLZ 50767
Oort Koéln
Etage 3
Kaufpreis 210.000,00 €
AuBen-Provision 3,57
Hausgeld 440,00 €
Wohnfliche ca. 76 m?
Nutzfliche ca. 6 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Befeuerung o]
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 7
Ausstattungsqualitat Normal
Fahrstuhl Personenaufzug
Kabel Sat TV Ja
Bad Wanne
Balkon Ja
Unterkellert Ja
Stellplatze 1 Freiplatz

Stellplatzart

Stellplatz im Freien
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Bauweise Massiv
Dachform Flachdach
Baujahr 1973
Zustand Renovierungsbedurftig
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 149 kWh/(mZ2a)
Energieausweis gultig bis 15.04.2028
Baujahr It. Energieausweis 1973
wesentlicher Energietrager o]
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Beschreibung

*** Bitte kontaktieren Sie uns ausschlieBlich per E-Mail. Fur weitergehende Auskiinfte und
Terminabsprachen zur Besichtigung melden wir uns zeitnah bei Ihnen.***

Wir freuen uns, Ihnen diese gerdumige 3-Zimmer Erdgeschosswohnung in einem 7-stockigen
Mehrfamilienhaus aus den friihen 1973er Jahren prasentieren zu kénnen. Mit einer Wohnflache
von ca. 76 m? bietet diese Wohnung viel Platz fiir individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Der Eingangsbereich fuhrt Sie in die verschiedenen Wohnraume, darunter ein Schlafzimmer, ein
Kinderzimmer und gemutliches Wohnzimmer mit Essecke und Zugang zur sonnigen
Sudwest-Loggia, die zum Entspannen und Sonnenbaden einladt. Eine Kuiche, ein Badezimmer mit
Badewanne, separates WC

und ein zusatzlicher Abstellraum runden das Raumangebot ab

Zwei Abstellschranke im Flur runden das Angebot der Wohnung ab und bietet praktischen
Stauraum.

Zusatzlich gehort ein PKW-AuBBenstellplatz zur Wohnung.

Im Keller befindet sich ein eigener Kellerraum, ein Waschkeller, sowie ein Fahrradraum.

Ausstattung Beschreibung

- Laminatboden in allen Wohnraumen

- Fliesenboden im Flur, Kiiche und Sanitarraume
- Badezimmer mit Badewanne

- separates WC

- Warmwasser mittels Durchlauferhitzer

- Gegensprechanlage

- doppelverglaste Kunststofffenster von 2001
- Stid-West-Loggia mit Sonnenmarkise

- PKW-AuRenstellplatz

- Kellerraum

- Waschkeller und Fahrradraum
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Lage

Pesch ist ein ruhiger Ort mit teilweise dorflichen Siedlungsstrukturen. In den angrenzenden
Bauernhdfe kann man noch gutes Fleisch und Obst/Gemuse je nach Jahreszeit kaufen. Nicht nur
das landliche Umfeld, sondern ein attraktives Freizeitangebot mit den drei Seen, Pescher Seen im
Westen und Escher See im Norden, machen das Wohnen zur Lebensqualitat.

Direkt in der Nahe vom Objekt befindet sich ein Lidl, Aldi und Obi bzw. gibt es in Pesch weitere
Einkaufsmaglichkeiten wie ein Edeka Markt usw.

Ca. 10 Minuten vom Objekt befindet sich ein Kindergarten, ca. 10 Min. So wie eine Grundschule
und ein Gymnasium in gleicher Reichweite.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentimers.

Die vorstehenden Angaben wurden mit grof3ter Sorgfalt erstellt.

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben ubernehmen wir keine Gewahr und Haftung.
Anderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft
ist freibleibend. Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.
Durch Absendung Ihrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner
gestatten Sie ausdriicklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von
demderzeitigen geltenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen winschen, bitten wir Sie uns das
mitzuteilen.

Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erkldren Sie die Kenntnis und Ihr
Einverstandnis.

Wir sind auch gegentber dem Verkaufer/Eigentimer provisionspflichtig tatig

Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag
bzw. der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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Hausansicht

Flur Sud-West-Loggia
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Kinderzimmer Schlafzimmer

Kiche Bad mit Wanne

separates WC
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Ihre Ansprechpartnerin

r

Frau Diana Hosbacher
Correa Immobilien Service (C.1.S)
Longericher Str. 26
50767 Kéln / Pesch

Fax: 0176-64793292
Mobil: +49 176-64793256

E-Mail: diana.hoesbacher@cis-immo.net
Web: www.cis-immo.net

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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