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+++Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Garage in ruhiger
Sackgasse in der Nahe des Pescher Sees+++
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lhr Ansprechpartner:
Frau Andrea Kéhn

Correa Immobilien Service
Dachsweg 88

50259 Kéln

ImmoNr

Objektart
Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstlicksgrof3e
Anzahl sep. WC
Kaufpreis

Summe MwSt.
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Ausstattungsqualitat
Kabel Sat TV
Kiche

Bad

Gaste WC
Terrasse
Unterkellert
Stellplatze
Stellplatzart
Bauweise
Dachform
Verfugbar ab
Haustiere

Mobil: +49 179 4153679

E-Mail: andrea.koehn@cis-immo.net

AK-177

Haus
Reihenmittel
50767

KbIn / Pesch
ca. 102,12 m?
ca. 47,78 m?
4

3

1
ca. 170 m?

1

430.000,00 €
3,57 €

1976
Gepflegt
Bedarfsaus-
weis

174,90
kWh/(m?*a)
07.03.2035

2003
Gas

Gas
Zentralheizung
2

Normal

Ja
Einbaukiliche
Fenster,
Dusche

Ja

Ja

Ja

1 Garage
Garage
Massiv
Flachdach
sofort

Ja

CORREA IMMOBILIEN

Beschreibung

+++Bitte kontaktieren Sie uns per Schnellkontakt in Immo-
scout 24 wegen der gesetzlichen Widerrufsbelehrung, wir
werden Sie kurzfristig anrufen bzw. kontaktieren+++

+++Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Garage in ruhiger
Sackgasse in der Nahe des Pescher Sees+++

Das im Jahr 1976 erbaute Haus présentiert sich in einem
gepflegten Zustand und bietet auf ca. 102 m? Wohnflache
sowie ca. 48 m? Nutzflache ausreichend Raum fiir ein kom-
fortables Zuhause. Die massiv gebaute Immobilie erstreckt
sich Uber zwei Etagen und begeistert durch eine durchdach-
te Raumaufteilung.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer einladenden Die-
le, die direkt zu einem praktischen Gaste-WC fiihrt. Die helle
Klche mit Durchreiche zum Esszimmer |adt zum gemeinsa-
men Kochen und GenieBen ein, wahrend das angrenzende
Esszimmer fir gesellige Abende bereitsteht. Ein zentraler
Treppenaufgang mit Treppenlift fihrt ins Obergeschoss und
sorgt flr eine angenehme und funktionale Raumtrennung.

Das gro3ziigige Wohnzimmer bietet einen herrlichen Aus-
blick auf den gepflegten Garten und profitiert von gro-
Ben Fensterflachen, die reichlich Tageslicht hereinlassen.
Die Uberdachte Terrasse, nach Stdosten ausgerichtet, bil-
det das Herzstiick des Auf3enbereichs und ermdglicht ent-
spannte Stunden an der frischen Luft.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie
ein Tages-belichtetes Badezimmer mit Dusche. Die hel-
len Raume bieten vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und
schaffen eine Wohlfihlatmosphare.

Der Keller bietet zuséatzlichen Raum fir vielseitige Nut-
zungsmoglichkeiten. Neben dem Heizungsraum und dem
Wirtschaftsraum gibt es einen groBzligigen Partyraum mit
direkter AuBentreppe zur Terrasse, ideal fur gesellige Zu-
sammenkunfte.

Zum Haus gehért zudem eine Garage in einem gepflegten
Garagenhof mit elektrischem Garagentor.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit, ein

gepflegtes Zuhause in einer gefragten Lage von Kéln zu er-

werben und nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.
2/m

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und erleben Sie
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Ausstattung

- Gastherme, Baujahr 2003

- Fliesenboden Kiiche, Gaste WC, Flurim EG
- Laminat Wohnzimmer im EG

- Laminat Flur / Schlafzimmer im OG

- Fliesenboden Badezimmer im OG

- Fliesenbdden im KG

- Treppenhaus Holzstufen

- Treppenlift (Optional)

- Haustir Aluminium

- Fenster PVC, Fenster Verglasung 2-fach

- Fenster Baujahr 1993

- Rollladen manuell

- Gasheizung inkl. Warmwasseraufbereitung, Marke Buderus
- Heizkérper

- Wasserleitungen CU, PVC-U / E

- Garagentor elektrisch

Mangel und Schaden:
Keller: Wirtschaftsraum, Heizungsraum: Feuchtigkeit, Baujahr-bedingt, zur Straf3e hin.

Lage

Ruhige Lage in KéIn-Pesch, einem charmanten Stadtteil im Nordwesten von Kéin

Nahe zu Erholungsgebieten und Baggerseen, ideal fur Outdoor-Aktivitaten

Umgeben von einer Mischung aus Einfamilien- und Reihenhausern sowie historischen Gutshéfen..

Gute Anbindung durch vier Buslinien und einfache Erreichbarkeit der Stadt KéIn (ca. 12 km) mit Umstieg
auf die Stadtbahn

Direkter Autobahnanschluss zur A57 und A1 in unmittelbarer Néhe

Umfangreiche lokale Infrastruktur mit Gymnasium und Grundschule, Kindergarten

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten sowie zahlreiche Sportvereine und Freizeitangebote

Vielfaltiges Dienstleistungsangebot mit Arztpraxen, Apotheken, Handwerksbetrieben und Werkstatten in
unmittelbarer Nahe

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentliimers oder deren Erflllungsgehilfen.

Die vorstehenden Angaben wurden mit gréBter Sorgfalt erstellt.

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben iibernehmen wir keine Gewahr und Haftung. Anderung
und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdrtiicklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft ist freibleibend.
Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch. Durch Absendung lhrer
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E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner gestatten Sie ausdricklich die Kontakt-
aufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von dem derzeitigen geltenden Datenschutz- und
Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wiinschen, bitten wir Sie uns das mitzuteilen.
Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr Einverstandnis.
Wir sind auch gegeniber dem Verkaufer/Eigentimer provisionspflichtig tatig.

Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag bzw. der
notariell geschlossene Kaufvertrag.

Obijekttitel

+++Gepflegtes Reihenmittelhaus mit Garage in ruhiger Sackgasse in der Nadhe des Pescher Sees+++

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdrlcklich vor. Zwischenverkauf
ist nicht ausgeschlossen.
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Frontansicht, Gau3str. 21, 50767 KoIn Garten, GauBstr. 21, 50767 Koln
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Rickansicht, Gauf3str. 21, 50767 Koln

Eingangsbereich I, GauBstr. 21, 50767 Kdln EG Géaste-WC, Gauf3str. 21, 50767 Koln
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EG Treppenaufgang mit Treppenlift, GauBstr. 21,
50767 Kdéln

EG Wohnzimmer |, GauBBstr. 21, 50767 Kdln 1.0G Schlafzimmer |_a, GauBstr. 21, 50767 KdIn
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1.0G Schlafzimmer |_c, GauBstr. 21, 50767 Koln

1.0G Kinderzimmer |, Gauf3str. 21, 50767 Koln 1.0G Schlafzimmer lla, GaufBstr. 21, 50767 KdIn
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1.0G Badezimmer Il, GauBstr. 21, 50767 Kdln

EG Kellerabgang, GauBstr. 21, 50767 Kdln

t \\

KG Partyraum Il, GauBstr. 21, 50767 Kdln KG Heizungsraum, GauB3str. 21, 50767 KoéIn
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KG Kellerabgang Terrasse, GauB3str. 21, 50767 KéIln
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