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Beschreibung
ImmoNTr CY-207
Objektart Haus +++Reiheneckhaus mit Ausbaupotenzial+++
Objekttyp Reiheneck
PLZ 50767 +++Bitte kontaktieren Sie uns bei ImmobilienScout24 Uber
Ort K&lIn / Pesch den grin hinterlegten Nachrichten-Button, wir werden Sie
Wohnflache ca. 113,30 m? kurzfristig anrufen/kontaktieren+++
Nutzflache ca. 67,80 m?
Anzahl Zimmer 4 Dieses Reiheneckhaus liegt in einer familienfreundlichen
Anzahl 2 Lage in Pesch und bietet ausreichend Platz fur die ganze
Schlafzimmer Familie sowie ein angenehmes Wohnumfeld.
Anzahl Badezimmer 1 Die Immobilie wurde im Jahr 1968 in Massivbauweise er-
GrundstiicksgroBe  ca. 355 m? richtet.
Anzahl sep. WC 1
Kaufpreis 450.000,00 € Im Erdgeschoss befinden sich der Eingangsbereich mit
AuBen-Provision 3,57% Géste-WC mit Tageslicht sowie Zugang zur Kiiche und Ess-
Baujahr 1968 Zlmmer.
Zustand Renovierungs- Weiter gelangen Sie lber das Esszimmer zum groB3zligige
bediirftig Wohnzimmer.
Energieausweis Bedarfsaus- Vom Esszimmer sowie vom Wohnzimmer aus gelangen Sie
weis direkt auf die Terrasse mittels groBem Schiebeelement.
Endenergiebedarf 72,58 Der Garten in Nordost-Ausrichtung bietet zudem zwei prak-
kWh/(m?*a) tische Gartenh&uschen.
Energieausweis 21.11.2035
gultig bis Im Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Kin-
Bauijahr It. 2004 derzimmer sowie ein Badezimmer mit Eckbadewanne und
Energieausweis Tageslicht.
wesentlicher Gas
Energietrager Das Haus ist vollstandig unterkellert und verflgt Gber einen
Befeuerung Gas Heizungs- u. Waschraum, einen Hauswirtschaftsraum, ei-
Heizungsart Gasheizung nen Hobbyraum sowie ein weiteres Badezimmer mit Eckdu-
Etagenzahl ) sche und Badewanne. Die Waschklche und das Bad wird
Ausstattungsqualitdt  Einfach mittels Pumpensumpf in den Hauptkanal entwéassert.
Kabel Sat TV Ja
Bad Fenster, Der Keller verfligt Gber eine Kellertreppe in den Garten, die
Wanne zurzeit nicht begehbar ist.
Géaste WC Ja
Terrasse Ja Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie
Unterkellert Ja drei PKW-Stellplatze unmittelbar am Haus. Auf dem Gar-
Stellplatze 4 Freiplatze tengrundstiick gibt es einen weiteren PKW-Stellplatz inkI.
1 Garage Stromanschluss u.a. fiir ein Wohnmobil, der mit Rasengit-
Stellplatzart Stellplatz im tersteine, durch eine Firma fachgerecht gesichert wurde.

Der Garten und der Gartenstellplatz sind mittels Gitterzaun

Bauweise Massiv bzw. Gitterstabtor gesichert.

Dachform Flachdach

Dist. Kindergarten 0,36 km Evtl. besteht die Mdglichkeit, das OG noch zu erweitern.
(km) Zurzeit klaren wir die baurechtlichen Mdglichkeiten.

Dist. Grundschule 0,70 km o/
(km)

Dist. Realschule 3,10 km
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Ausstattung

- Fassaden anstrich, 2020

- Flachdach ertiichtigt, 2020

- Buderus Gasheizung inkl. Warmwasseraufbereitung, Bj.: 2004

- Heizungsart: Heizkérper

- Masterbad und Gaste-WC mit Tageslicht

- Doppelverglaste Fenster: EG, PVC, Bj.: 1990, OG, Aluminium, Bj.: 1969
- Rollladen: teilweise elektrisch, teilweise manuell

- Garage mit elektrischem Garagentor & Wallbox an der Hausfassade
- 3 zusatzliche PKW-Stellplatze am Haus

- Garten mit Nordost-Ausrichtung & zwei Gartenhauschen

- Béden: Kinderzimmer, Schlafzimmer Laminat,

Wohnzimmer Parkett, sonst (iberwiegende Fliesen

- Pumpensumpf im Keller, Bj.: 2024 (Kellerentwasserung)

Lage

Pesch ist ein ruhiger Ort mit teilweise dorflichen Siedlungsstrukturen. In den nahegelegenen Bauernhéfen
kann man noch gutes Fleisch und Gemuse je nach Jahreszeit kaufen. Nicht nur das landliche Umfeld,
sondern auch ein attraktives Freizeitangebot mit den drei Seen, den Pescher Seen im Westen und dem
Escher See im Norden, machen das Wohnen zur Lebensqualitat. In der Nahe des Objekts befindet sich ein
EDEKA, auBBerdem gibt es in Pesch weitere Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl, Aldi usw.

Weitere Geschéfte, Banken, Backereien und Arzte sind (iber ganz Pesch verteilt, ebenso ein OBI-Markt mit
Gartencenter. Unweit des Objekts befinden sich ein Kindergarten, eine Grundschule und ein Gymnasium.
AuBerdem gibt es in direkter Nahe zwei Bushaltestellen (127, 125 und 122), die Verbindungen zur S-Bahn
bzw. den StraBenbahnen (Linien 3 und 4) ermdglichen. Die unmittelbare Nahe zum Autobahnkreuz Kéin-
Nord bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung in alle Richtungen, z. B. Uber die A57, die A1 und den
Militarring.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentlimers.
Die vorstehenden Angaben wurden mit gréter Sorgfalt erstellt.
Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben iibernehmen wir keine Gewahr und Haftung. Anderung
und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor. Der Kaufpreis der Liegenschaft ist freibleibend.
Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch. Durch Absendung lhrer
E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner gestatten Sie ausdriicklich die Kontaki-
aufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von dem derzeitigen geltenden Datenschutz- und
Wettbewerbsrecht!
Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wiinschen, bitten wir Sie uns das mitzuteilen.
Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und |hr Einverstandnis.
Wir sind auch gegeniber dem Verkaufer/Eigentiimer provisionspflichtig tatig.
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Das Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag bzw. der
notariell geschlossene Kaufvertrag.

Obijekttitel

+++Reiheneckhaus mit Ausbaupotenzial+++

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdrlcklich vor. Zwischenverkauf
ist nicht ausgeschlossen.
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