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Beschreibung
ImmoNTr PK-222
Objektart Haus +++ Schoéner ebenerdiger Atrium Bungalow am Pescher
Objekttyp Bungalow See +++
PLZ 50767
Ort KdIn / Pesch +++Bitte kontaktieren Sie uns bei Immo Scout 24 Uber
Wohnflache ca. 105 m2 den Nachrichten Button, wir werden Sie kurzfristig anru-
Nutzflache ca. 101 m2 fen/kontaktieren+++
Anzahl Zimmer 4
Anzahl 3 Der Flachdach-Bungalow (Baujahr 1979) am Pescher See
Schlafzimmer in
Anzahl Badezimmer 2 konventioneller Massivbauweise gebaut und einem nicht
GrundstiicksgréBe ca. 202 m2 einsehbaren Atrium in Stid-Westausrichtung liegt an einem
Anzahl sep. WC 1 ruhigen Stichweg.
Kaufpreis 530.000,00 € Man betritt das Haus durch eine gerdumige Diele. Aus der
AuBen-Provision 3,57% Diele
Baujahr 1979 betritt man das helle und grof3ziigige Wohnzimmer mit dem
Zustand Gepflegt Zugang zum Atrium mit Std-West-Ausrichtung und einem
Energieausweis Verbrauchs- kleinen
ausweis Garten.
Endenergiever- 155 Im Anschluss zum Wohnzimmer befindet sich das Schlaf-
brauch kWh/(m?*a) zimmer
Energieausweis 18.06.2036 mit einem Bad inklusive Badewanne.
gultig bis Aus der Diele hat man ebenfalls Zugang zur Kiiche, Géste-
Baujahr It. 2014 zimmer,
Energieausweis Kinderzimmer und zum Géste WC inkl. Dusche und Tages-
wesentlicher Gas licht.
Energietrager Neben diesen Rdumen hat man ebenfalls aus der Diele ei-
Befeuerung Gas nen . . .
Heizungsart Zentralheizung Abgang in den Keller wo sich die Waschki-
Etagenzahl 1 che/Heizungsraum,
Ausstattungsqualitit Normal Lagerraum/Werkstatt und Buro/Hobbyraum mit Tageslicht
Kabel Sat TV Ja befindet. Zum Haus gehért eine Garage inkl. einem dazu-
Kiiche Einbaukiiche gehdrigen PKW Stellplatz.
Bad Dusche,
Wanne
Géaste WC Ja
Terrasse Ja
Unterkellert Ja
Stellplatze 1 Freiplatz
1 Garage
Stellplatzart Stellplatz im
Freien, Garage
Bauweise Massiv
Dachform Flachdach
Verfugbar ab sofort
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Ausstattung

- Gaszentralheizung inkl. Warmwasserspeicher, Baujahr 2014
- Wasserleitungen Kupfer, Teils Kunststoff
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- Dreifach verglaste, einbruchhemmende Kunststofffenster, - - manuelle/elektrische Rollladen

- En-Suite- Badezimmer

- Gaste-Bad mit Dusche und Tageslicht

- Bodenbelédge:- Schlaf- u. Kinderzimmer, Teppich

- Wohnzimmer, Diele, Gaste WC, Bad u. Hobbyraum, Fliesen
- Gastezimmer Parkett / Laminat - Innentiiren aus Holz-

Lage

Pesch ist ein ruhiger Ort mit teilweise dorflichen
Siedlungsstrukturen. In den nahe gelegenen Bauerhéfen kann
man noch gutes Fleisch und Gemuse je nach Jahreszeit kaufen.
Nicht nur das landliche Umfeld, sondern ein attraktives
Freizeitangebot mit den drei Seen, Pescher Seen im Westen und
Escher See im Norden, machen das Wohnen zur Lebensqualitat.
Direkt in der Nahe am Objekt befindet sich ein EDEKA bzw. gibt
es in Pesch weitere Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl, Aldi, usw.
Weitere Geschéfte, Banken, Backereien, Arzte sind tiber ganz
Pesch verteilt.

Seit 2016 hat einer der groBten OBI-Markte mit Gartencenter in
NRW eréffnet. Ca. 5 Minuten vom Objekt befindet sich ein
Kindergarten, Grundschule und ein Gymnasium. Des Weiteren
befindet sich ca. 3 Min vom Objekt 2 Bushaltestellen (127, 126 u.
122) die die Verbindungen zur S-Bahn bzw. StraBenbahnen (3 und
4) aufrechterhalten. Die unmittelbare Nahe zum Autobahnkreuz
KodIn-Nord bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung in alle
Richtungen, z.B. Uber die A57, die A1 und den Militarring

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentimers.
Die vorstehenden Angaben wurden mit gréBter Sorgfalt erstellt.

Far die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir keine Gewéahr und Haftung.
Bei Gebauden dieses Baujahres, siehe Exposé, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Errich-
tung Materialien verwendet wurden, die nach heutigen MaB3staben als gesundheits- oder umweltbelastend

gelten.

Eine Untersuchung auf das Vorhandensein solcher Stoffe hat nicht stattgefunden.
Einige Bilder / Texte wurden digital bearbeitet oder zeigen virtuelle Visualisierungen — etwa zur beispielhaf-
ten Méblierung oder zur Darstellung leerer RGume. Diese kénnen mithilfe kiinstlicher Intelligenz (KI) erstellt

worden sein und dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung.
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Anderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor.

Der Kaufpreis der Liegenschaft ist freibleibend.

Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.

Durch Absendung lhrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner gestatten Sie
ausdriicklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von dem derzeitigen gel-
tenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wiinschen, bitten wir Sie uns das mitzuteilen.
Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr Einverstandnis.
Wir sind auch gegeniber dem Verkaufer/Eigentimer provisionspflichtig tatig.

Das Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag bzw.
der notariell geschlossene Kaufvertrag.

Obijekttitel

+++ Schéner ebenerdiger Atrium Bungalow am Pescher See +++

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdrlcklich vor. Zwischenverkauf
ist nicht ausgeschlossen.
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