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Beschreibung
ImmoNTr PK-241
Objektart Haus +++Reihenmittelhaus im naturnahen Kéln-Auweiler+++
Objekttyp Reihenmittel
PLZ 50765 +++Bitte kontaktieren Sie uns bei Immo Scout 24 Uber
Ort K&ln / Auweiler den Nachrichten Button, wir werden Sie kurzfristig anru-
Wohnﬂache ca. 104 m2 fen/kontaktieren+++
Nutzflache ca. 48,83 m? . N _ _
Anzahl Zimmer 4 Bei der Immobilie handelt es sich um ein voll unterkellertes
Anzahl 3 Reihenmittelhaus in KéIn-Auweiler.
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer 1 Das Wohnhaus verfugt tiber Erdgeschoss, Obergeschoss,
GrundstiicksgréBe  ca. 248 m? ein nicht ausgebautes Dachgeschoss sowie ein vollstandi-
Anzahl sep. WC 1 ges Kellergeschoss.
Kaufpreis 380.000,00 € Die Wohnflache betragt ca. 104 m2. Zusatzlich stehen ca.
AuBen-Provision 3,57 48,83 m2 Nutzflache zur Verfligung.
Baujahr 1970 Das Grundstiick umfasst ca. 208 m? + 40m?, bestehend aus
Zustand Renovierungs- dem Hausgrundstiick und dem Garagengrundstiick inkl.
bedirftig Freiflache vor der Garage.
Energieausweis Bedarfsaus- . .
weis Beim Betreten des Hauses gelangt man zunachst in den
Endenergiebedarf 262,90 Eingangsbereich.
kWh/(m?*a) Hier befindet sich unmittelbar das separate Géaste-WC mit
Energieausweis 02.02.2036 Tageslicht.
gultig bis Von der Diele aus gelangt man in das Wohnzimmer mit gro-
Bauijahr It. 2005 Bem Essbereich und Zugang zur Terrasse und dem Sud-
Energieausweis Westgarten sowie in die Kiiche mit Blick in den Garten.
wesentlicher Ol _ o . o
Energietrager Im Obergeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein Kin-
Befeuerung Ol derzimmer, ein Gastezimmer sowie das Badezimmer. Das
Heizungsart Zentralheizung Bad mit Fenster ist mit einer Eckdusche ausgestattet.
Ol
Etagenzahl (2 ) Das Kellergeschoss bietet zusatzliche Nutz- und Abstell-
Ausstattungsqualitdt Einfach moglichkeiten. _ . .
Bad Eckdusche Neben einem Abstellbereich und einem Hauswirtschafts-
Gaste WC Ja bereich befindet sich hier ein weiterer Raum, in dem sich
Terrasse Ja der Heizdéltank befindet. AuBerdem befindet sich dort die
Unterkellert Ja Waschkiiche mit einem direkten Zugang zum Garten. Der
Stellplatze 1 Garage Garten kann auch durch ein Gartentor von dem hinter dem
Stellplatzart Garage Haus befindlichen Stichweg betreten werden.
Bauweise Massiv
Dachform Satteldach
Verfugbar ab sofort
Haustiere Ja
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- Olzentralheizung Baujahr 2005

Eine Umrlstung auf Gas ist It. GVG mdglich. Gas liegt in der Stichstr.

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer

- Einfach verglaste Holzfenster, - manuelle Rollladen

- Badezimmer mit Tageslicht

- Gaste-WC mit Tageslicht

- Bodenbelage: Schlafzimmer, Kinderzimmer,

- Wohnzimmer, Esszimmer, Diele OG, Teppich - Kiiche, Gaste-WC, Bad und Diele EG, Fliesen
- Gastezimmer, Kinderzimmer PVC - Innentliren aus Holz

Lage

Koéln Esch/Auweiler ist ein Stadtteil im Nordwesten von KéIn. Der Doppelort bietet eine perfekte Mischung
aus landlicher Idylle und stadtischer Anbindung. Der Stadtteil ist umgeben von Feldern und Baggerseen,
darunter der Escher See, der besonders im Sommer ein beliebtes Ausflugsziel ist.

Die Akazienstraf3e befindet sich in einer ruhigen Wohnlage innerhalb einer gewachsenen Siedlungsstruktur.
Die Umgebung ist Gberwiegend durch ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gepragt.

Einrichtungen des téagliche Bedarfs, arztliche Versorgung, Kindertagesstatten und Schulen befinden sich in
der ndheren Umgebung.

Auweiler liegt verkehrsglinstig nahe der Autobahnen A1 und A57, was eine schnelle Anbindung an das Kol-
ner Stadtzentrum und die umliegenden Regionen erméglicht. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist tber
naheliegende Busverbindungen angebunden. Trotz der Nahe zur GroBstadt hat der Ort seinen doérflichen
Charakter bewahrt, was ihn zu einem attraktiven Wohnort fir Menschen macht, die das Beste aus beiden
Welten suchen. Auweiler ist einer der wenigen Kdlner Stadtteile, in denen es weder Hochh&user noch eine
Ampel gibt.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Angaben des Eigentimers.
Die vorstehenden Angaben wurden mit gréBter Sorgfalt erstellt.
Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben Ubernehmen wir keine Gewéahr und Haftung.
Bei Gebauden dieses Baujahres, siehe Exposé, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Errich-
tung Materialien verwendet wurden, die nach heutigen MaB3staben als gesundheits- oder umweltbelastend
gelten.
Eine Untersuchung auf das Vorhandensein solcher Stoffe hat nicht stattgefunden.
Einige Bilder / Texte wurden digital bearbeitet oder zeigen virtuelle Visualisierungen — etwa zur beispielhaf-
ten Méblierung oder zur Darstellung leerer RGume. Diese kénnen mithilfe kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein und dienen ausschlief3lich der Veranschaulichung.
Anderung und Zwischenverkauf behalten wir uns ausdriicklich vor.
Der Kaufpreis der Liegenschaft ist freibleibend.
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Die Nebenkosten richten sich nach Personenzahl und individuellem Verbrauch.

Durch Absendung lhrer E-Mailanfrage an Immobilien Scout 24 und deren Vertriebspartner gestatten Sie
ausdriicklich die Kontaktaufnahme per Telefon, Post und Mail und entbinden uns von dem derzeitigen gel-
tenden Datenschutz- und Wettbewerbsrecht!

Sollten Sie keine Werbung, Angebote und Informationen wiinschen, bitten wir Sie uns das mitzuteilen.
Durch weitere Inanspruchnahme unserer Leistungen erklaren Sie die Kenntnis und Ihr Einverstandnis.
Wir sind auch gegenliber dem Verkaufer/Eigentimer provisionspflichtig tatig.

Das Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der geschlossene Mietvertrag bzw.
der notariell geschlossene Kaufvertrag.

Obijekttitel

+++Reihenmittelhaus im naturnahen Koéln-Auweiler+++0

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fir Sie persdnlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gespréache sind Uber unser Biiro zu fihren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdrlcklich vor. Zwischenverkauf

ist nicht ausgeschlossen.
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D

Esszimmer, EG

Géaste WC, EG
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Eingangsdiele Kinderzimmer, OG

Schlafzimmer, OG Géstezimrher, oG

CORREA IMMOBILIEN

=/

Badezimmer, OG Flur,‘ oG
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Geolyzer Kartenausschnitt
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